[image: C:\Users\YAVR\Pictures\Nueva imagen.png]
 (
SAC-012
Tipo de Trámite
:
 No
 objeción para 
A
fectación de 
A
ctivos
Subsistemas a que aplica:           
Sociedades de Ahorro y Crédito
Fecha de creación:             
           
18/09/2014
Fecha de última modificación:   
12/06/2018
)



	
Sujetos a que aplica el trámite específico:
Sociedades de Ahorro y Crédito

Base legal: 

· Ley de Bancos, artículo 57, 
· Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito, Arts. 155 y 157
· Circular SSF No. SABAO-BCO-3411 del 08.02.13.

Requisitos a presentar:
1. Presentar solicitud expresa dirigida al Superintendente del Sistema Financiero, suscrita por Presidente o Representante Legal de la entidad,  en el caso de emisiones con 5 días de anticipación a la fecha en que se solicite  el visto bueno de la negociación de la emisión, al  Departamento de Autorizaciones y Registro de esta Superintendencia.
2. Las motivaciones para la  solicitud.
3. Detalle y características de los activos que serán gravados con la operación.
(Según Anexo "Detalle y Características de los Activos a gravar").


4. Estudio que contenga lo siguiente:

4.1 La situación de liquidez de esa entidad, antes y después de la operación.
4.2. Información de las relaciones:

a. Activos gravados /total de activos de libre disponibilidad.
b. Activos gravados/fondo patrimonial.
c. Activos gravados/total de pasivos, antes y después de la operación informada.

5. Adicionar en caso de que la afectación de activos esté vinculada a la adquisición de financiamiento:

5.1 Monto.
5.2. Tasa.
5.3. Plazo.
5.4. Porcentaje de garantía requerida.
5.5. Tipo de crédito (decreciente, rotativo).
6. La garantía con préstamos hipotecarios de las emisiones de valores de deuda, deberá cumplir con lo siguiente:
6.1 Los préstamos hipotecarios deberán estar calificados en categoría de riesgo “A”, integrada por “A1” y “A2” conforme a las categorías establecidas en el instructivo emitido por la Superintendencia del Sistema Financiero, o cualquier calificación equivalente que establezca la SSF en el futuro.

6.2 La suma de los préstamos hipotecarios que integran la garantía, deberá ser igual o mayor al 125% del monto vigente de la emisión;

6.3 El Plazo de los préstamos deberá ser igual o mayor al plazo vigente de la emisión.

6.4 Los préstamos no deben estar garantizando simultáneamente cualquier otro tipo de obligación.



Lo anterior en cumplimiento a la circular anexa "RCTG-32/2010 Regulaciones para el Manejo de las Garantías de las Emisiones de Valores de Deuda cuando se Constituya con Préstamos Hipotecarios".
7. La cartera hipotecaria deberá cumplir con los siguientes requisitos de acuerdo a los artículos 15 y 16 literal “c” de las Normas NCB-022, antes descrita:
6 
7 
7.1 Que las garantías Hipotecarias se encuentren inscritas.
7.2 La antigüedad de la valoración pericial de las garantías según destino (Empresa: Antigüedad no mayor a 36 meses y Vivienda: Antigüedad no mayor a 48 meses).
1
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Aprobaci6n REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS
CD-25/2010 del 16 de EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA
diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

Vigencia

03 de enero de 2011

El Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores, considerando:

l. Que en Sesion nimero CD-69/98 del 5 de noviembre de 1998, el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Valores, acordd autorizar la Resolucion RCD-E.69/1998 REGULACIONES
PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE
INVERSION, CUANDO ESTA SE CONSTITUYA CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

Il Que es deber de esta Superintendencia dar seguimiento a la situacion de las garantias que
amparen emisiones de valores de deuda de bancos y ofros entes que emiten este tipo de
valores, con el objeto de proporcionar mayor informacion y transparencia al mercado de valores
y a los inversionistas.

. Que la vigilancia del mercado de valores exige la adopcion de medidas que propicien una
adecuada gestion de los riesgos y el manejo de los mismos.

IV. . Que el Art. 5 de la Ley Organica de la Superintendencia de Valores, establece como uno de los
deberes de esta Superintendencia, facilitar el desarrollo del mercado de valores, velando por el
establecimiento de mercados justos, eficientes y transparentes.

Por tanto, con base a los considerandos antes sefialados, el Consejo Directivo de la Superintendencia de
Valores, ACUERDA:

1) Derogar la Norma RCD-E.69/1998, REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE
LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE INVERSION, CUANDO ESTA SE CONSTITUYA CON
PRESTAMOS HIPOTECARIOS, de fecha 5 de noviembre de 1998.

2) Emitir la siguiente norma:

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTiA'DE LAS EMISIONES DE VALORES DE
DEUDA CUANDO SE CONSTITUYA CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

DE LA GARANTIA Y EL MANEJO DE LOS PRESTAMOS

Art. 1. La garantia con préstamos hipotecarios de las emisiones de valores de deuda, debera cumplir lo
siguiente:

a) Cuando se trate de garantia que otorguen los bancos y otras entidades fiscalizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), constituida parcialmente o en su totalidad, por
préstamos hipotecarios, éstos deben estar clasificados con la categoria “A”, integrada por “A1” y
"A2’, conforme a las categorias establecidas en el instructivo emitido por la Superintendencia del
Sistema Financiero, o cualquier calificacion equivalente que establezca la SSF en el futuro.
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Aprobacién REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS Vigenci
CD-25/2010del 16de | EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA 'géncia

diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS: 03 de enero de 2011

b) La suma de los préstamos hipotecarios que integran la garantia, debera ser igual o mayor al
ciento veinticinco por ciento (125%) del monto vigente de Ia emision.

¢) El plazo de los préstamos debera ser igual o mayor al plazo vigente de la emision. En casos que
se consideren justificados, el Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores podra autorizar
préstamos con plazos menores a los de la emision.

d) Los préstamos no deben estar garantizando simultaneamente cualquier otro tipo de obligacion.

e) Los emisores deberan contar con mecanismos de control interno, que permitan el adecuado
seguimiento y que faciliten la rapida y oportuna consulta de los préstamos; los que deberan estar

en todo momento fisicamente separados de la cartera global de la institucion de modo que sean
perfectamente identificables.

Art. 2. Formalidad de los documentos que constituyen la garantia.

Todos los documentos remitidos a la Superintendencia de Valores, por la entidad emisora, en medios

impresos, deben estar debidamente legalizados y suscritos por el representante legal o apoderado
especialmente facultado para ello.

Art. 3. La informacion relativa a la cartera de préstamos hipotecarios que constituyen la garantia, que
deben remitir los emisores y su periodicidad, es la siguiente:

INFORMACION PERIODICIDAD FORMATO PARA ENVIO
Listados de cartera de préstamos | Mensualmente, en el plazo Listado de Préstamos en formato
hipotecarios que garantizan las | establecido por la Electrénico. (Esta informacion
emisiones (Aplicable tnicamente | Superintendencia del Sistema estara sujeta a las
para emisores bancarios) Financiero. especificaciones técnicas

definidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero (SSF) en
la normativa NPB4-17,
denominada "Procedimiento para
la recoleccion de datos del
Sistema Central de Riesgos y
Deudores Relacionados".)
Certificacion del auditor externo. | Trimestralmente, dentro de los Formato impreso de certificacion
veinte dias habiles siguientes al | que debe ser suscrita por el SOENCL Y
cierre de cada trimestre. Auditor Externo responsable, gy
respalde el listado trimestral dg 5 =
préstamos, el que a su vez w
ser suscrito por el Representan\g”,
Legal, Auditor Externo y Notario
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Aprobacién
CD-25/2010 del 16 de
diciembre de 2010

RCTG-32/2010

EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA
CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

SUPERINTENDENCIA DE VALORES

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS

Vigencia
03 de enero de 2011

INFORMACION

PERIODICIDAD

FORMATO PARA ENVIO

(Ver formato en Anexos 1y 2)

Certificacion del auditor externo
de los saldos de cada emisién de
certificados y la cancelacién de
las obligaciones derivadas en el
periodo establecido.

Mensualmente, dentro de los diez
dias habiles del mes siguiente.

Certificacion impresa
(Ver formato en Anexo 3)

Certificacion de la Unidad de
Riesgo o del auditor interno de la
calificacion de los préstamos
adicionados, de que cumplen los
requisitos para constituirse en
arantia de emisiones de valores

Mensualmente, dentro de los diez
dias habiles del mes siguiente.

Certificacion impresa y reporte
impreso que contenga el detalle
de los préstamos adicionados y
los sustituidos (Ver formato de
certificacion en Anexo 4 y formato
electronico en Anexo 5)-

Declaracion de Voluntad
manifestada en escritura publica o
en acta notarial otorgada por el
representante legal del emisor, a
traves de la cual otorgue el
gravamen de los  nuevos
préstamos que se hayan afecto a
la obligacion, asi como Ila
desgravacién de los préstamos

Cada dos meses, dentro de los
diez dias habiles del mes
siguiente al periodo bimensual.
Esta informacién deberd ser
enviada por los periodos de enero
y febrero; marzo y abril; mayo y
junio; julio y agosto; septiembre y
octubre y noviembre y diciembre
de cada afio)

sustituidos

Formato Impreso suscrito por el
Representante Legal o apoderado
especialmente facultado para ello,
debidamente legalizado.

Art4 No obstante la periodicidad sefalada, para el envio de

Superintendencia podra requerir en cual
declaracion de voluntad esté suscrita por

Art. 5 Toda la informacién remitida a la Su
responsabilidad de la institucion emisora, la

notario.

la misma sea falsa y no se actualice oportunamente.

Lo anterior es sin perjuicio de cualquier informacién adicional

solicite la Superintendencia de Valores.

Art. 6 En la Escritura Pablica de Emision, en Ia
‘Los mutuos de los préstamos hipotecarios

resto de documentos”.

parte relativa a la garantia, debera adicionarse Io siguiente
que garantizan la emisién se manejaran separadamente dfa

la declaracion de voluntad, la

quier momento su formalizacion la cual se refiere a que dicha

perintendencia de Valores, por cualquier medio, es
que se somete a las sanciones correspondientes, en caso que

Que, en virtud de sus facultades legales,

a
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SUPERINTENDENCIA DE VALORES

RCTG-32/2010

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS
EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA
CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

Vigencia
03 de enero de 2011

Art. 7 Los auditores externos que certifiquen la situacion de los préstamos que garantizan las emisiones
de valores de deuda deberan:

a. Evaluar la muestra de préstamos en un namero cuyo monto represente como minimo el 50% del
monto de la garantia de la emisién:

b.  Confrontar su calificacion con la otorgada por la Superintendencia del Sistema Financiero. Si dicha
Superintendencia no tuviere calificacion o la misma no estuviere actualizada, el auditor debera
confrontar su calificacion con las del emisor.

c. Si hubieren diferencias entre ambas calificaciones el auditor deber4 informar a las Superintendencias
de Valores y del Sistema Financiero y a la institucion emisora correspondiente. Esta (ltima debera
tomar las medidas necesarias para corregir de inmediato dichas observaciones;

d. Tomar de base para su analisis, la cartera de préstamos remitida por la emisora a la Superintendencia
del Sistema Financiero; y

e. Tener disponible en todo momento la documentacion que sustente la certificacion emitida.

R RRRRRRRBERBERBRDBEBESESSSSEESS

Art. 8 Las infracciones de las presentes regulaciones seran sancionadas de conformidad con la Ley
Orgéanica de la Superintendencia de Valores.

Art. 9 Lo no previsto en las presentes regulaciones sera resuelto por el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Valores o por el Superintendente de Valores cuando le sea delegado.

Art.10. Las presentes regulaciones entraran en vigencia a partir del 3 de enero 2011.

3) La presente Resolucion entrara en vigencia el 3 de enero de 2011,
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René Mauricio Guardado Rodriguez
Presidente del Consejo Directivo
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Aprobacion REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS Vigenci
CD-25/2010 del 16 de EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA lgencia

diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS: 03 de enero de 2011

ANEXO UNO
MODELO DE CERTIFICACION TRIMESTRAL DE LA CARTERA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
QUE GARANTIZAN LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE INVERSION

El infrascrito auditor externo de , certifica que del examen de la
documentacién y registros contables, consta que al (fecha) , el listado de préstamos
adjunto que garantizan la emisién (denominacién) » por un monto de (en letras y

|
|
numeros), corresponde a préstamos calificados por la administracion como categoria “A” integrados por |
las categorias “A1" y “A2” e inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. La vigencia de ‘
dichos préstamos se ajusta a las condiciones especiales de su aprobacion o, en su caso, es igual o mayor !
al plazo de la emision que garantizan. Asimismo, dichos préstamos no garantizan simultaneamente §
ninguna otra obligacion que esté a cargo de la entidad emisora. La citada emision cumple los reglamentos §

?

e instructivos aprobados por el Banco Central de Reserva de El Salvador para el manejo de certificados de
inversion que le son aplicables.

San Salvador, de de
Nombre y firma del auditor responsable:
No. de registro y sello:

ANEXO DOS
LISTADO TRIMESTRAL DE INFORMACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE GARANTIZAN
EMISIONES DE VALORES DE DEUDA

NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
1 DENOEMISION Denominacion de la Emision. Ej. CIBAC$1
2 Fecha a la que se refieren los datos de la informacion.
FECHACORTE Formato: dd/mm/aa
Ejemplo: 31/01/1999
3 Es el nimero de la referencia que posee el deudor por la deuda
NUMREFEREN adquirida
4 Numero dnico de lIdentificacion del Deudor dentro de Ia
CODDEUDOR Institucion
Ejemplo: 02101812671012 (Sin guiones ni espacios)
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CD-25/2010 del 16 de
diciembre de 2010

SUPERINTENDENCIA DE VALORES

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS
EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA
CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

RCTG-32/2010

Vigencia
03 de enero de 2011

NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
5 Tipo de identificador con el que envia los datos la Institucién:
TIPIDENTIF N=NIT (Nimero de Identificacion Tributaria), U=NIU (Namero de
Identificacién Unico)
6 PRIMAPELL Primer apellido del Deudor
7 SEGUAPELL Segundo apellido del Deudor
8 APECASADA Apellido de Casada de la Deudora
9 PRIMNOMB Primer Nombre del Deudor
10 SEGUNOMB Segundo Nombre
11 NOMSOCIE Nombre del Deudor (Persona Juridica)
12 MONTOREFER Monto del Saldo Original del Préstamo
13 SALDOREFER Saldo Total de la Referencia
14 FECOTORGAM Fecha en la que fue otorgado el Préstamo
15 FECVENCIMI Fecha de vencimiento de la referencia
16 TASAINTE Tasa de Interés Vigente
17 Forma de Pago del Capital
PAGOCAPI D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,
E: Semestral, A: Anual, E: Eventual
Forma de Pago de los Intereses
18 PAGOINTE D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,
E: Semestral, A: Anual, E: Eventual
19 NUREGISTRO NUmero de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de
Registro
20 FEREGISTRO Fecha de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de
Registro
Firma y sello Firma y sello Firmay Sello
Representante Legal Auditor externo Notario

nis
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Aprobacion REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS

CD-25/2010del 16 de | EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA Vigencia

diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS: 03 de enero de 2011

ANEXO TRES
MODELO DE CERTIFICACION MENSUAL DE SALDOS DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA
EMISION DE VALORES DE DEUDA

El infrascrito auditor externo de , certifica que con base al examen de la
documentacion y registros contables al de , consta que:

1. Las obligaciones vigentes ascienden a (valor en letras y numeros) y, que a través de la Bolsa de
Valores se han negociado la (s) (numero) emisiones referidas a continuacion:

FECHA DE FECHA DE
DENOMINACION MONTO COLOCACION VENCIMIENTO SALDO
2. El'pago en concepto de intereses por el periodo comprendido del al , refativos a

las emisiones arriba detalladas, se efectuaron en su respectiva fecha de vencimiento.

San Salvador, de de
Nombre y firma del auditor responsable;
No. de registro y sello:

ANEXO CUATRO
MODELO DE CERTIFICACION MENSUAL DEL AUDITOR INTERNO SOBRE ADICIONES EN
PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE GARANTIZAN LAS EMISIONES DE VALORES DE DEUDA

El  infrascrito  auditor  interno  de certifica  que
los (cantidad) préstamos hipotecarios por el monto de (en numero y letras),
que fueron adicionados durante el mes de al listado de préstamos hipotecarios que
garantizan las emisiones de Certificados de Inversion denominada , corresponde

a prestamos calificados por la administracion como categoria *A” integrados por las categorias “A1” y “A2"
e inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. La vigencia de dichos préstamos se ajusta a
las condiciones especiales de su aprobacion o, en su caso, es igual 0 mayor al plazo de la emision que
garantizan. Asimismo, dichos préstamos no garantizan simultaneamente a ninguna otra obligacion que
este a cargo de la entidad emisora. La citada emision cumple los reglamentos e instructivos aprobados pgfS
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CD-25/2010 del 16 de

SUPERINTENDENCIA DE VALORES

diciembre de 2010

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS
EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA

RCTG-32/2010

Vigencia

CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS: 03 de enero de 2011

el Banco Central de Reserva de El Salvador para el manejo de certificados de inversion que le son

aplicables.

San Salvador,

de

de

Nombre y firma del responsable de la Unidad de Riesgo o del auditor interno:
No. de registro y sello:

ANEXO CINCO
LISTADO DE PRESTAMOS ADICIONADOS Y ELIMINADOS QUE GARANTIZAN EMISIONES DE
VALORES DE DEUDA
NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
1 DENOEMISION | Denominacién de Ila Emision. Ej. CIBAC$1
2 Fecha a la que se refieren los datos de la informacién.
FECHACORTE |Formato: dd/mm/aaaa
Ejemplo: 31/01/1999
3 NUMREFEREN | Es el nimero de la referencia que posee el deudor por la deuda adquirida
4 Numero Unico de Identificacion del Deudor dentro de la Institucién
CODDEUDOR | Eiemolo: 02101812671012 (Sin guiones ni espacios)
5 Tipo de identificador con el que envia los datos la Institucién; N=NIT
TIPIDENTIF (Nimero de Identificacion Tributaria), U=NIU (NGmero de Identificacion
Unico)
6 PRIMAPELL Primer apellido del Deudor
7 SEGUAPELL | Segundo apellido del Deudor
8 APECASADA | Apellido de Casada de la Deudora
9 PRIMNOMB Primer Nombre del Deudor
10 SEGUNOMB | Segundo Nombre
11 NOMSOCIE Nombre del Deudor (Persona Juridica)
12 MONTOREFER | Monto del Saldo Original del Préstamo
13 SALDOREFER | Saldo Total de la Referencia
14 FECOTORGAM | Fecha en la que fue otorgado el Préstamo
15 FECVENCIMI | Fecha de vencimiento de la referencia
16 TASAINTE Tasa de Interés Vigente
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Aprobacién REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS

CD-25/2010 del 16 de EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA Vigencia

03 de enero de 2011

diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

NUMERO COLUMNA DESCRIPCION

COLUMNA
17 Forma de Pago del Capital

PAGOCAPI D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,

E:Semestral, A: Anual, E: Eventual

Forma de Pago de los Intereses

18 PAGOINTE D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,

E:Semestral, A: Anual, E: Eventual

19 NUREGISTRO | Numero de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de Registro

20 FEREGISTRO | Fecha de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de Registro

21 ESTADOPRES | Condicién del Préstamo A=Préstamo Adicionado, E=Préstamo Eliminado
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Aprobaci6n REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS
CD-25/2010 del 16 de EMISIONES DE VALORES DE DEUDA CUANDO ESTA SE CONSTITUYA
diciembre de 2010 CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS:

Vigencia

03 de enero de 2011

El Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores, considerando:

l. Que en Sesion nimero CD-69/98 del 5 de noviembre de 1998, el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Valores, acordd autorizar la Resolucion RCD-E.69/1998 REGULACIONES
PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE
INVERSION, CUANDO ESTA SE CONSTITUYA CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

Il Que es deber de esta Superintendencia dar seguimiento a la situacion de las garantias que
amparen emisiones de valores de deuda de bancos y ofros entes que emiten este tipo de
valores, con el objeto de proporcionar mayor informacion y transparencia al mercado de valores
y a los inversionistas.

. Que la vigilancia del mercado de valores exige la adopcion de medidas que propicien una
adecuada gestion de los riesgos y el manejo de los mismos.

IV. . Que el Art. 5 de la Ley Organica de la Superintendencia de Valores, establece como uno de los
deberes de esta Superintendencia, facilitar el desarrollo del mercado de valores, velando por el
establecimiento de mercados justos, eficientes y transparentes.

Por tanto, con base a los considerandos antes sefialados, el Consejo Directivo de la Superintendencia de
Valores, ACUERDA:

1) Derogar la Norma RCD-E.69/1998, REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTIA DE
LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE INVERSION, CUANDO ESTA SE CONSTITUYA CON
PRESTAMOS HIPOTECARIOS, de fecha 5 de noviembre de 1998.

2) Emitir la siguiente norma:

REGULACIONES PARA EL MANEJO DE LA GARANTiA'DE LAS EMISIONES DE VALORES DE
DEUDA CUANDO SE CONSTITUYA CON PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

DE LA GARANTIA Y EL MANEJO DE LOS PRESTAMOS

Art. 1. La garantia con préstamos hipotecarios de las emisiones de valores de deuda, debera cumplir lo
siguiente:

a) Cuando se trate de garantia que otorguen los bancos y otras entidades fiscalizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), constituida parcialmente o en su totalidad, por
préstamos hipotecarios, éstos deben estar clasificados con la categoria “A”, integrada por “A1” y
"A2’, conforme a las categorias establecidas en el instructivo emitido por la Superintendencia del
Sistema Financiero, o cualquier calificacion equivalente que establezca la SSF en el futuro.
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b) La suma de los préstamos hipotecarios que integran la garantia, debera ser igual o mayor al
ciento veinticinco por ciento (125%) del monto vigente de Ia emision.

¢) El plazo de los préstamos debera ser igual o mayor al plazo vigente de la emision. En casos que
se consideren justificados, el Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores podra autorizar
préstamos con plazos menores a los de la emision.

d) Los préstamos no deben estar garantizando simultaneamente cualquier otro tipo de obligacion.

e) Los emisores deberan contar con mecanismos de control interno, que permitan el adecuado
seguimiento y que faciliten la rapida y oportuna consulta de los préstamos; los que deberan estar

en todo momento fisicamente separados de la cartera global de la institucion de modo que sean
perfectamente identificables.

Art. 2. Formalidad de los documentos que constituyen la garantia.

Todos los documentos remitidos a la Superintendencia de Valores, por la entidad emisora, en medios

impresos, deben estar debidamente legalizados y suscritos por el representante legal o apoderado
especialmente facultado para ello.

Art. 3. La informacion relativa a la cartera de préstamos hipotecarios que constituyen la garantia, que
deben remitir los emisores y su periodicidad, es la siguiente:

INFORMACION PERIODICIDAD FORMATO PARA ENVIO
Listados de cartera de préstamos | Mensualmente, en el plazo Listado de Préstamos en formato
hipotecarios que garantizan las | establecido por la Electrénico. (Esta informacion
emisiones (Aplicable tnicamente | Superintendencia del Sistema estara sujeta a las
para emisores bancarios) Financiero. especificaciones técnicas

definidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero (SSF) en
la normativa NPB4-17,
denominada "Procedimiento para
la recoleccion de datos del
Sistema Central de Riesgos y
Deudores Relacionados".)
Certificacion del auditor externo. | Trimestralmente, dentro de los Formato impreso de certificacion
veinte dias habiles siguientes al | que debe ser suscrita por el SOENCL Y
cierre de cada trimestre. Auditor Externo responsable, gy
respalde el listado trimestral dg 5 =
préstamos, el que a su vez w
ser suscrito por el Representan\g”,
Legal, Auditor Externo y Notario
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INFORMACION

PERIODICIDAD

FORMATO PARA ENVIO

(Ver formato en Anexos 1y 2)

Certificacion del auditor externo
de los saldos de cada emisién de
certificados y la cancelacién de
las obligaciones derivadas en el
periodo establecido.

Mensualmente, dentro de los diez
dias habiles del mes siguiente.

Certificacion impresa
(Ver formato en Anexo 3)

Certificacion de la Unidad de
Riesgo o del auditor interno de la
calificacion de los préstamos
adicionados, de que cumplen los
requisitos para constituirse en
arantia de emisiones de valores

Mensualmente, dentro de los diez
dias habiles del mes siguiente.

Certificacion impresa y reporte
impreso que contenga el detalle
de los préstamos adicionados y
los sustituidos (Ver formato de
certificacion en Anexo 4 y formato
electronico en Anexo 5)-

Declaracion de Voluntad
manifestada en escritura publica o
en acta notarial otorgada por el
representante legal del emisor, a
traves de la cual otorgue el
gravamen de los  nuevos
préstamos que se hayan afecto a
la obligacion, asi como Ila
desgravacién de los préstamos

Cada dos meses, dentro de los
diez dias habiles del mes
siguiente al periodo bimensual.
Esta informacién deberd ser
enviada por los periodos de enero
y febrero; marzo y abril; mayo y
junio; julio y agosto; septiembre y
octubre y noviembre y diciembre
de cada afio)

sustituidos

Formato Impreso suscrito por el
Representante Legal o apoderado
especialmente facultado para ello,
debidamente legalizado.

Art4 No obstante la periodicidad sefalada, para el envio de

Superintendencia podra requerir en cual
declaracion de voluntad esté suscrita por

Art. 5 Toda la informacién remitida a la Su
responsabilidad de la institucion emisora, la

notario.

la misma sea falsa y no se actualice oportunamente.

Lo anterior es sin perjuicio de cualquier informacién adicional

solicite la Superintendencia de Valores.

Art. 6 En la Escritura Pablica de Emision, en Ia
‘Los mutuos de los préstamos hipotecarios

resto de documentos”.

parte relativa a la garantia, debera adicionarse Io siguiente
que garantizan la emisién se manejaran separadamente dfa

la declaracion de voluntad, la

quier momento su formalizacion la cual se refiere a que dicha

perintendencia de Valores, por cualquier medio, es
que se somete a las sanciones correspondientes, en caso que

Que, en virtud de sus facultades legales,

a
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Art. 7 Los auditores externos que certifiquen la situacion de los préstamos que garantizan las emisiones
de valores de deuda deberan:

a. Evaluar la muestra de préstamos en un namero cuyo monto represente como minimo el 50% del
monto de la garantia de la emisién:

b.  Confrontar su calificacion con la otorgada por la Superintendencia del Sistema Financiero. Si dicha
Superintendencia no tuviere calificacion o la misma no estuviere actualizada, el auditor debera
confrontar su calificacion con las del emisor.

c. Si hubieren diferencias entre ambas calificaciones el auditor deber4 informar a las Superintendencias
de Valores y del Sistema Financiero y a la institucion emisora correspondiente. Esta (ltima debera
tomar las medidas necesarias para corregir de inmediato dichas observaciones;

d. Tomar de base para su analisis, la cartera de préstamos remitida por la emisora a la Superintendencia
del Sistema Financiero; y

e. Tener disponible en todo momento la documentacion que sustente la certificacion emitida.

R RRRRRRRBERBERBRDBEBESESSSSEESS

Art. 8 Las infracciones de las presentes regulaciones seran sancionadas de conformidad con la Ley
Orgéanica de la Superintendencia de Valores.

Art. 9 Lo no previsto en las presentes regulaciones sera resuelto por el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Valores o por el Superintendente de Valores cuando le sea delegado.

Art.10. Las presentes regulaciones entraran en vigencia a partir del 3 de enero 2011.

3) La presente Resolucion entrara en vigencia el 3 de enero de 2011,
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René Mauricio Guardado Rodriguez
Presidente del Consejo Directivo
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ANEXO UNO
MODELO DE CERTIFICACION TRIMESTRAL DE LA CARTERA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
QUE GARANTIZAN LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS DE INVERSION

El infrascrito auditor externo de , certifica que del examen de la
documentacién y registros contables, consta que al (fecha) , el listado de préstamos
adjunto que garantizan la emisién (denominacién) » por un monto de (en letras y

|
|
numeros), corresponde a préstamos calificados por la administracion como categoria “A” integrados por |
las categorias “A1" y “A2” e inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. La vigencia de ‘
dichos préstamos se ajusta a las condiciones especiales de su aprobacion o, en su caso, es igual o mayor !
al plazo de la emision que garantizan. Asimismo, dichos préstamos no garantizan simultaneamente §
ninguna otra obligacion que esté a cargo de la entidad emisora. La citada emision cumple los reglamentos §

?

e instructivos aprobados por el Banco Central de Reserva de El Salvador para el manejo de certificados de
inversion que le son aplicables.

San Salvador, de de
Nombre y firma del auditor responsable:
No. de registro y sello:

ANEXO DOS
LISTADO TRIMESTRAL DE INFORMACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE GARANTIZAN
EMISIONES DE VALORES DE DEUDA

NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
1 DENOEMISION Denominacion de la Emision. Ej. CIBAC$1
2 Fecha a la que se refieren los datos de la informacion.
FECHACORTE Formato: dd/mm/aa
Ejemplo: 31/01/1999
3 Es el nimero de la referencia que posee el deudor por la deuda
NUMREFEREN adquirida
4 Numero dnico de lIdentificacion del Deudor dentro de Ia
CODDEUDOR Institucion
Ejemplo: 02101812671012 (Sin guiones ni espacios)
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NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
5 Tipo de identificador con el que envia los datos la Institucién:
TIPIDENTIF N=NIT (Nimero de Identificacion Tributaria), U=NIU (Namero de
Identificacién Unico)
6 PRIMAPELL Primer apellido del Deudor
7 SEGUAPELL Segundo apellido del Deudor
8 APECASADA Apellido de Casada de la Deudora
9 PRIMNOMB Primer Nombre del Deudor
10 SEGUNOMB Segundo Nombre
11 NOMSOCIE Nombre del Deudor (Persona Juridica)
12 MONTOREFER Monto del Saldo Original del Préstamo
13 SALDOREFER Saldo Total de la Referencia
14 FECOTORGAM Fecha en la que fue otorgado el Préstamo
15 FECVENCIMI Fecha de vencimiento de la referencia
16 TASAINTE Tasa de Interés Vigente
17 Forma de Pago del Capital
PAGOCAPI D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,
E: Semestral, A: Anual, E: Eventual
Forma de Pago de los Intereses
18 PAGOINTE D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,
E: Semestral, A: Anual, E: Eventual
19 NUREGISTRO NUmero de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de
Registro
20 FEREGISTRO Fecha de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de
Registro
Firma y sello Firma y sello Firmay Sello
Representante Legal Auditor externo Notario
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ANEXO TRES
MODELO DE CERTIFICACION MENSUAL DE SALDOS DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA
EMISION DE VALORES DE DEUDA

El infrascrito auditor externo de , certifica que con base al examen de la
documentacion y registros contables al de , consta que:

1. Las obligaciones vigentes ascienden a (valor en letras y numeros) y, que a través de la Bolsa de
Valores se han negociado la (s) (numero) emisiones referidas a continuacion:

FECHA DE FECHA DE
DENOMINACION MONTO COLOCACION VENCIMIENTO SALDO
2. El'pago en concepto de intereses por el periodo comprendido del al , refativos a

las emisiones arriba detalladas, se efectuaron en su respectiva fecha de vencimiento.

San Salvador, de de
Nombre y firma del auditor responsable;
No. de registro y sello:

ANEXO CUATRO
MODELO DE CERTIFICACION MENSUAL DEL AUDITOR INTERNO SOBRE ADICIONES EN
PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE GARANTIZAN LAS EMISIONES DE VALORES DE DEUDA

El  infrascrito  auditor  interno  de certifica  que
los (cantidad) préstamos hipotecarios por el monto de (en numero y letras),
que fueron adicionados durante el mes de al listado de préstamos hipotecarios que
garantizan las emisiones de Certificados de Inversion denominada , corresponde

a prestamos calificados por la administracion como categoria *A” integrados por las categorias “A1” y “A2"
e inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. La vigencia de dichos préstamos se ajusta a
las condiciones especiales de su aprobacion o, en su caso, es igual 0 mayor al plazo de la emision que
garantizan. Asimismo, dichos préstamos no garantizan simultaneamente a ninguna otra obligacion que
este a cargo de la entidad emisora. La citada emision cumple los reglamentos e instructivos aprobados pgfS

k®]
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el Banco Central de Reserva de El Salvador para el manejo de certificados de inversion que le son

aplicables.

San Salvador,

de

de

Nombre y firma del responsable de la Unidad de Riesgo o del auditor interno:
No. de registro y sello:

ANEXO CINCO
LISTADO DE PRESTAMOS ADICIONADOS Y ELIMINADOS QUE GARANTIZAN EMISIONES DE
VALORES DE DEUDA
NUMERO COLUMNA DESCRIPCION
COLUMNA
1 DENOEMISION | Denominacién de Ila Emision. Ej. CIBAC$1
2 Fecha a la que se refieren los datos de la informacién.
FECHACORTE |Formato: dd/mm/aaaa
Ejemplo: 31/01/1999
3 NUMREFEREN | Es el nimero de la referencia que posee el deudor por la deuda adquirida
4 Numero Unico de Identificacion del Deudor dentro de la Institucién
CODDEUDOR | Eiemolo: 02101812671012 (Sin guiones ni espacios)
5 Tipo de identificador con el que envia los datos la Institucién; N=NIT
TIPIDENTIF (Nimero de Identificacion Tributaria), U=NIU (NGmero de Identificacion
Unico)
6 PRIMAPELL Primer apellido del Deudor
7 SEGUAPELL | Segundo apellido del Deudor
8 APECASADA | Apellido de Casada de la Deudora
9 PRIMNOMB Primer Nombre del Deudor
10 SEGUNOMB | Segundo Nombre
11 NOMSOCIE Nombre del Deudor (Persona Juridica)
12 MONTOREFER | Monto del Saldo Original del Préstamo
13 SALDOREFER | Saldo Total de la Referencia
14 FECOTORGAM | Fecha en la que fue otorgado el Préstamo
15 FECVENCIMI | Fecha de vencimiento de la referencia
16 TASAINTE Tasa de Interés Vigente
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NUMERO COLUMNA DESCRIPCION

COLUMNA
17 Forma de Pago del Capital

PAGOCAPI D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,

E:Semestral, A: Anual, E: Eventual

Forma de Pago de los Intereses

18 PAGOINTE D: Diario, S: Semanal, Q: Quincenal, M: Mensual, T: Trimestral,

E:Semestral, A: Anual, E: Eventual

19 NUREGISTRO | Numero de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de Registro

20 FEREGISTRO | Fecha de Registro de la Hipoteca en el Centro Nacional de Registro

21 ESTADOPRES | Condicién del Préstamo A=Préstamo Adicionado, E=Préstamo Eliminado
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		Detalle y características de los activos a gravar

		Acreedor		Tipoper		Fecoper		Valoper		Tipactivo		Numreferen		Cod Deudor		Primapell		Seguapell		Apecasada		Primnomb		Segunomb		Nomsocie		Saldorefer		Fecotorgam		Fecvecimi		Nit Deudor		Desgtia		Numpregtia		fepregtia		Numinsgtia		Feinsgtia		Valcontgtia		Valpargtia		Feavagti		Califica 













		Subtotal acreedor 1













		Subtotal acreedor 2

		Gran Total 

		Detalles de campos solicitados:

		Acreedor:				Nombre o razón social de la entidad acreedora de la garantía														Saldorefer: 		Saldo de la referencia correspondiente del activo grabado 

		Tipoper:				Tipo de operación que implica gravamen de activos														Fecotorgam: 		Fecha del otorgamiento del activo

		Fecoper:				Fecha de operación														Fecvecimi:		Fecha del vencimiento del activo

		Valoper:				Valor de la operación 														Nit Deudor:		Nit del Deudor

		Tipactivo:				Tipo de activo gravado 														Desgtia:		Descripción de la Garantía

		Numreferen:				Número de referencia del activo gravado														Numpregtia:		Numero de presentación de la Garantía

		Cod Deudor:				Código del deudor 														fepregtia:		Fecha de Presentación de la Garantía

		Primapell:				Primer apellido del deudor														Numinsgtia:		Numero de inscripción de la Garantía

		Seguapell:				Segundo apellido del deudor														Feinsgtia:		Fecha de inscripción de la Garantía

		Apecasada:				Apellido de casada de la deudora														Valcontgtia:		Valor Contractual de la Garantía

		Primnomb:				Primero nombre del deudor														Valpargtia:		Valor Parcial de la Garantía

		Segunomb:				Segundo nombre del deudor														Feavagti:		Fecha del Avalúo de la Garantía 

		Nomsocie:				Nombre de la sociedad deudora														Califica:		Calificación de riesgo del activo







Hoja2





Hoja3





image1.jpeg

EL SALVADOR

@ ————
Superintendencia
del Sistema Financiero








image3.png
eeeeeeee

EL SALVADOR

UNAMONOS PARA CRECER

e~
—_————





