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Sefior Superintendente de Valores:

En relacion con el tramite de autorizacion y registro del aumento de capital de Banco Hipotecario
de El Salvador, S.A. a US$22,290,000.00 adjunto a la presente la siguiente documentacion, a
efectos que, previo los tramites correspondientes, se le otorgue el asiento registral a la emisidn:

-Tres prospectos de acciones
-Tres muestras sin valor del certificado de accion.

Atentamente,

Julio Enrjqi]é Veéa Alvarez
Gerente Legal y de Emisiones

Urbanizacién Jardines de la Hacienda, Blvd. Merliot y Av, Las Carretas, Edificio Bolsa de Valores de El Salvador,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.,
PBX: (503) 2212-6400; Fax: (503) 2278-4377
www.bolsadevalores.com.sv ; info@bolsadevalores.com.sv
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CORPENO Y ASOCLIAIDOS

ALTEMETORES - CEITSTIL TORES

Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y
a los Accionistas de
Banco Hipotecario de
El Salvador, S. A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Banco Hipotecario de El
Salvador, S. A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2010, el
estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo por el afo que termind en esa fecha, asi como un resumen de las principales
politicas contables y otras notas explicativas.

l La Administracién del Banco es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las normas contables para
l bancos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero de E! Salvador.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros y
l de que éstos se encuentren libres de representaciones erroneas importantes, ya sea
por fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y
I haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas
internacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria, para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representaciones
erroneas importantes.

Una auditoria implica efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y divulgaciones incluidas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacién de los riesgos de que representaciones falsas o erroneas se incluyen en
los estados financieros, ya sea por fraude o error. Al hacer estas evaluaciones del
riesgo, el auditor considera el control interno relevante establecido por la entidad para
la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, con el propésito
de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar una opinion scbre la efectividad del control interno de
la entidad.
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A la Junta Directiva y a
los Accionistas de
Banco Hipotecario de
El Salvador, S. A.
Pagina 2

Una auditoria también incluye la evaluacion de lo apropiado de las politicas contables
usadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por la
Administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

En nuestra opinion, los estados financieros referidos anteriormente, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Banco
Hipotecario de El Salvador, S. A. al 31 de diciembre de 2010, y de su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, de acuerdo
con las normas contables para bancos emitidas por la Superintendencia del Sistema

Financiero de El Salvador.
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Bance Hipotecario de El Salvador, S. A.

Balance general

31 de diciembre de 2010 y 2009

{Expresado en milgs de ddlares de los Estados Unidos de América)

ACTIVO 2010 2009
Activos de intermediacién
Caja y bancoes (Nota 3) $ 68,1739 48,517.7
Raportos y otras operaciones bursatiles (Nota 4) - 2,020.0
Inversiones financieras, netas (Nota 5) 94,7525 65,226.0
Cartera de préstamos, neta de reservas de saneamiento (Notas 6,7 y 8) 339,701.3 278,618.6
502,627.7 394,382.3
Otros activos
Rienes recibidos en pago, neto de provisicn por pérdida (Nota 9) 2,8275 2,594.8
Inversiones accionarias (Nota 10) 114.3 252.3
Diversos, neto de provision de $199.9 ($186.4 en 2009) 2,011.1 2,311.2
4,952.9 5,158.3
Activo fijo
Bienes inmuebles, muebles y otros, neto de depreciacidn acumulada (Nota 11) 13,174.9 12,5696.5
Total activo $ 520,755.5 412,137.1
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivos de intermediacién
Depdsitos de clientes (Nota 12) $ 375,068.1 278,897.6
Préstamos del Banco Multisectorial de inversiones (Notas 8y 14) 53,092.1 47,828.4
Préstamos de otros bancos (Nota 15) I ' 33,0238 28.6811.4
Reportos y otras operaciones bursétiles (Nota 16) - 4,801.8
Titulos de emisién propia (Nota 17) 751.2 1,002.1
Diversos 2,111.3 3,188.4
464,046.5 361,329.7
Otros pasivos
Cuentas por pagar 3,967.8 2,846.4
Provisiones 1,855.1 1,664.7
Diversos 5,920.0 56673 -
11,742.9 10,168.4
Total pasivo 475,789.4 371,498.1
Patrimonio
Capital social pagado 22,290.0 19,514.3
Reserva de capital, resultades acumulados y patrimonio no ganado 22676.1 21,124.7
Total patrimonio 44,966.1 40,639.0
Total pasivo y patrimonio $ 520,755.5 412,137.1

.....

_ as Enrique Cruz aArana
Director Vicepresidente

Amir Salvador Alabi Mendoza
Director Propietario




Banco Hipotecario de El Salvador, 8. A,

Estado de resultados

Por los periodos del 1 de enero al 31 diciembre de 2010 y 2000
{Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Ingresos de operacion
Intereses de préstamos
Comisiones y otros ingresos de préstamos
Intereses de inversiones
Utilidad en venta de titulos valores
Reportos y operaciones bursétiles
Intereses sobre depdsitos
Operaciones en moneda extranjera
Otros servicios y contingencias

Costos de operacién
Intereses y otros costos de depdsitos
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre titulos de emision propia
Pérdida en venta de titulos valores
Otros servicios y contingencias

Reservas de saneamiento (Nota 7)

Utilidad antes de gastos

Gastos de operacion (Nota 26)
De tuncionarios y empleados
Generales
Depreciaciones y amortizaciones

Utilidad de operacién

Otros ingresas, netos

Utilidad antes de impuestos
Impuesto sobre la renta (Nota 25)
Utilidad del periodo

Enrique Cruz ;rana

Director Vicepresidente
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2010 2009

$ 29,889.3 $ 27,647.6
2,447.8 3,118.6
1,102.1 2,108.1
7.0 120.8

35.3 17.9
24 43.3
15.3 8.4
1,438.9 1,224.1
34,988.1 34,288.8
6,259.9 8,499.5
3,823.5 4,032.7
49.3 65.6
8.9 61.1
1,5617.5 12415
11,7491 13,900.4
5,698.9 5,562.1
17,5401 14,826.3
8,163.3 7,531.3
4,325.2 3,865.5
1,222.5 1,2258
13,711.0 12,622.6
3,829.1 2,208.7
(292.4) 71.6
3,586.7 2,275.3
(988.4) (702.3)
2,547.3 3 1,573.0

Amir Salvador Alabi Mendoza

Director Propietario




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de cambios en el patrimonio

Por los periodos del 1 de enero al 31 diciembre de 2010 y 2009
({Expresado en milss de dolares de los Estados Unidos de América)

Saldos ai 31 de Saldos al 31 de o Saldos al 31 de
diciembre de Aumentos Disminuciones diciembre de Aumentos Disminuciones diciembre de
2008 2009 2010
Patrimonio
Patrimonio $ 19,614.3 $ - - $ 195143 $ 2,775.7 - $ 22,290.0
Capital social pagado (1) (Nota 43) 1,836.0 227.5 - 2,063.5 353.7 - 2,417.2
Reserva legal 5,156.5 3,636.6 - 4,793.1 956.3 (975.8) 8,773.6
Reservas voluntarias 3,635.6 1,573.0 $ {4,253.3) 956.3 1,858.0 $ {956.3) 1,858.0
30,143.4 5,437.1 {4,253.3) 31,3272 5.943.7 {1,932.4) 35,338.8
Patrimonio restringido
Utitidad no distribuibie (Nota 24) 4,336.9 4,726.1 (4,336.9) 4,726.1 5,061.8 (4,726.1) 5,061.8
Revalios del activo fijo e inversiones 4,565.5 - - 4,565.5 - - 4,565.5
Recuperacién de activos castigados -
{Nota 20) 4.6 20.2 {4.8) 202 (20.2 0.9
8,907.0 4,746.3 (4,341.5} 9,311.8 5,061.8 (4,746.3) 9,627.3
Tatal patrimonio 3 39,050.4 § 10,1834 $  (8,594.8) $  40,639.0 $ 11,0055 3 (6,678.4 $  44,966.1
Valor contable de las acciones
(cifras expresadas en L).S. ddlares) $ 11.43 $ 11.90 $ 12.10

{1) E capitat sccial del Banco esta representado por 3,715,000 (3,415,000 en 2009 y 2008) acciones comunes y nominativas de $6.0 délares ($5.7143 en 2009 y 2008) cada una, las
cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas

Asompanan son pawﬁaﬂ de los estados financieros

¥

Carlos Albertc Ortiz

Las notas que

Director Presidente \ Directora de Opefacio
nrique Cruz Alana Oscar ndo P Amir Salvador Alabi Mendoza
Director Vicepresidehte Director §ecretario Director Propietario

,




Banca Hipotecario de E Salvador, S. A,

Estadoe de Flujo de efective

Por los periodes del 1 de enero al 31 diciembre de 2010 y 2009
(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

2010 2009
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién:
Utitidad neta 3 2,547.3 $ 1,573.0
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo provisto
por (usado en) las actividades de operacion
Reserva de saneamiento de préstamos ¥ productos por cobrar 5,067.1 4,902.3
Otras reservas 421.6 378.8
Reserva de activos extraordinarios 660.3 312.3
Ganancia en ventas ds activos extraordinarios y activo fijo (36.2) (51.3)
Bienes recuperados (20.2) (4.6)
Depreciaciones y amortizaciones 1,185.1 1,338.0
Intereses y comisiones por recibir (467.5) (444.8)
Incremento de intereses y comisiones por pagar (40.6) (358.5)
Cartera de préstamos (67,016.0) (23,678.9)
Otros activos 261.1 (52.4)
Depdsitos del publico 98,255.1 (6,920.0)
Otros pasivos 114.8 3,088.4
Efective nete provista por (usado en) las actividades de operacién 38,331.9 (19,817.7)
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Inversiones en instrumentos financieros (29,225.2) 1,179.2
Reportos y operaciones bursatiles 2,020.0 (2,020.0)
Adaquisicidn de activo fijo (1,765.9) (1,303.0)
Valor de venta de activo fijo 23 5.1
Venta de activas extraordinarios 313.7 302.7
Efectivo neto usado en las actividades de inversién (28,655.1) {(1,836.0)
Flujos de efectivo provenientes en actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos 9,629.4 11,520.6
Reportos y operaciones bursatiles (1,800.0) 1,800.0
Ttulos de emisién propia (250.0) -
Emisién de acciones 1,800.0 -
Efectivo neto provisto por las agctividades de financiamiento 9,379.4 13,320.6
Aumento (disminucién) de efectivo 19,656.2 (8,433.1)
Efective al inicio del afio 48,617.7 56,950.8

fectivo al final del afio $ 68,1739 $_ 485177

~ Amir Salvador Alabi Mendoza
Director Propietario

Directar Vicepresidente
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2010 y 2009 .
(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

1.

Operaciones

El Banco esta constituido de conformidad con las Leyes de la Republica de El
Salvador, cuyo objeto es dedicarse de manera habitual a la actividad bancana
comercial, haciendo llamamientos al publico para obtener fondos a través de
depositos a la vista, de ahorro y a plazo, la emisién y colocacion de titulos valores
o cualquier otra operacién pasiva de crédito, quedando obligado el Banco a cubrir
el principal, interés y otros accesorios de dichos fondos, para su colocacion al
publico en operacion activa de crédito. El Banco esta regulado por las
disposiciones aplicables a las instituciones del sistema financiero y demas leyes
de aplicacion general, incluyendo lo relativo a los acuerdos e instructivos emitidos
por el Banco Central de Reserva de El Salvador y la Superintendencia del
Sistema Financiero. Los estados financieros se expresan en miles de délares de
los Estados Unidos de América.

Principales politicas contables .. .
Normas técnicas y principios de contabilidad

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por el Banco Hipotecario
de El Salvador, S. A. con base a las normas contables emitidas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las normas internacionales de informacion financiera - NIIF (Nota
39). Los Bancos utilizaran las NIIF en su opcion mas conservadora cuando la
Superintendencia no se haya manifestado por alguna de las opciones
permitidas; en el caso que la transaccion u operacion contable no se encuentre
regulada debera contabilizarse utilizando el Marco Conceptual de las referidas
normas.

Inversiones financieras

La cartera de inversiones se valia al valor de mercado cuando se trata de
instrumentos que se transan con regularidad en el mercado bursatil salvadoreiio,
los titulos valores emitidos por entidades radicadas en el pais sin cotizacion en el
mercado bursatil salvadorefio, con base a la categoria de riesgo asignada por
una calificadora de riesgos inscrita en la Superintendencia de Valores y los titulos
valores sin cotizacién en el mercado bursatil salvadorefio y sin clasificacion de
riesgo, se valUan a su valor presente.

Los titulos valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Reserva de El
Salvador y por otras entidades del Estado, pagaderos con fondos del
Presupuesto Nacional, se presentan a su valor de adquisicion.




Banco Hipotecario de EI Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2010 y 2009

(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Provision de intereses Yy suspension de la provisién

Los intereses por cobrar se contabilizan en cuentas patrimoniales sobre la base
de lo devenggdo. La provision de intereses sobre préstamos se suspende
cuando estos tienen mora superior a noventa dias.

Activo fijo

Los bienes inmuebles estan registrados a un valor determinado por avallos
independientes practicados en 1992 y 1995. Las adiciones posteriores se
valtan al costo de adquisicién. Los avaltos han sido aprobados por la
Superintendencia del Sistema Financiero, las diferencias resultantes entre el
valor contable de los bienes inmuebles y los determinados en los aval(ios
independientes se registran con cargo o crédito a la cuenta de superavit por
revaluacion de activo fijo en el patrimonio restringido, el cual no es capitalizable
segun la Ley de Bancos si no han sido realizados. La depreciacién se calcula
bajo el método de linea recta con base a la vida atil estimada de los activos. El
valor de Ia revaluacién de los activos fijos depreciables se amortiza de acuerdo
con la vida utit estimada restante de los activos. Las ganancias o pérdidas que
resultan de retiros o ventas, asi como los gastos por mantenimiento y
reparaciones, que no extienden significativamente la vida (til del bien, se cargan
a los resultados del afio en que se incurren.

La vida util de los bienes propiedad del Banco se resume a continuacién:

Concepto Vida Gtil
Edificaciones 20 afios
Instalaciones 5 anos
Mobiliario y equipo de oficina 3 a 5 afios
Vehiculos 4 anos
Amortizables 5 afios

Indemnizaciones y retiro voluntario

a) De acuerdo con el Cddigo de Trabajo de El Salvador, los empleados
despedidos sin justa causa deben recibir una indemnizacién equivalente a un
salario basico de 30 dias (hasta un maximo de cuatro veces el salario minimo
diario legal vigente por cada afio de trabajo, y a la parte proporcional en su
caso).




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2010 y 2009

(Expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América)

b) El reglamento interno de trabajo aprobado en julio de 1998, por la
Administracion del Banco, establece que para aquellos trabajadores que
renuncien a su trabajo y que cumplan tiempos minimos establecidos en el
mismo reglamento, tienen derecho a una prestacion por retiro voluntario.

Al 31 de diciembre la obligacion a favor de los empleados en concepto de
retiro voluntario es de $1,231.5 ($1,155.5 en 2009).

La responsabilidad laboral originada se va acumulando a favor de los
empleados segun el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones
anteriores, y son canceladas en caso de despido sin justa causa o por retiro
voluntario.

La politica del Banco es registrar una provisién para cubrir erogaciones de
esta naturaleza, la cual es constituida sobre una base mensual fija. Las
erogaciones de esta naturaleza se cargan a la provision. y cualquier
excedente, si lo hubiere, se reconoce como gasto del ejercicio en que se
efectiia, los valores relacionados con el pasivo laboral durante los afios
informados son los siguientes:

2010 2009
Pasivo laboral relacionado con la politica:
Provision al 31 de diciembre para solventar
deuda por retiro voluntario. $ 11,2315 $1,1555

Otros datos sobre pasivo laboral en general:

Pagos en concepto de indemnizaciones

y retiro voluntario. $ 1421 $ 2570
Contingencia para cubrir indemnizacion de

deuda por retiro voluntario més despido sin justa

causa de todos los empleados al 31 de diciembre. $ 1,750.0 $ 1,600.5

Reservas de saneamiento

Las reservas de saneamiento de préstamos, intereses por cobrar y otros activos
de riesgo se han establecido de conformidad con los instructivos emitidos por la
Superintendencia del Sistema Financiero, en los cuales se permite evaluar los
riesgos de cada deudor de la institucién, con base a los criterios siguientes:
capacidad empresarial y de pago, responsabilidad, situacién econdmica Y
cobertura de las garantias reales.




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América)

L_os incrementos de estas provisiones o reservas pueden ocurrir por aumento del
nesgo de cada uno de los deudores en particular; las disminuciones pueden ser
ocasionadas por disminucion del riesgo, por retiros del activo de los saldos a
cargo de deudores hasta por el valor provisionado, cuando el valor retirado del

activo es superior a fa provision que le corresponde, la diferencia se aplica a
gastos.

Las reservas genéricas se constituyen cuando existen deficiencias de informacién
que, a juicio de la Superintendencia afectan los estados financieros.

Las reservas de saneamiento por exceso de créditos relacionados, se constituyen
en cumplimiento de requerimiento de Ia Superintendencia con base al articulo
206 de la Ley de Bancos, el cual regula los créditos relacionados por presuncion.
El monto de estas provisiones corresponde al exceso de créditos relacionados
determinados por la Superintendencia, el cual se disminuira con crédito a los
resultados conforme se elimine el exceso correspondiente.

Las reservas por riesgo de calificacion de deudores se constituye cuando como
resultado de una verificacion hecha por la Superintendencia se determina Gue es
necesario recalificar a categorias de mayor resgo a un ndmero de deudores
superior al quince por ciento de la muestra examinada.

El monto de estas reservas se incrementa por el resultado de las evaluaciones
realizadas por la Superintendencia y se disminuye con autorizacion de esa
Institucion cuando a su juicio el Banco haya mejorado sus procedimientos de
catificacion de deudores.

Las reservas de saneamiento en exceso de los requerimientcs minimos
establecidos por la Superintendencia, las cuales aparecen bajo la denominacién
de voluntarias, son constituidas por disposicion de la Administraciéon dei Banco,
cuando se considera que se hace necesario la constitucién de las mismas.

Las reservas de saneamiento por pérdidas potenciales por incobrabilidad, se
determinan con base a datos empiricos del Banco y son establecidas por Ia
Administracién del Banco.

Préestamos e intereses vencidos

Se consideran préstamos vencidos los saldos totales de capital, de aquellos
préstamos que tienen cuotas de capital o intereses con mora superior a noventa
dias o cuando el Banco ha tomado la decisién de cobrarlos por la via judicial,
aunque no exista la morosidad antes indicada. El criterio para el traslado de los
préstamos e intereses vigentes a vencidos esta de acuerdo con las normas
establecidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2010 y 2009 _
(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Inversiones accionarias

Las inversiones en acciones de subsidiarias y sociedades de inversion conjunta
se registran utilizando el método del costo.

Cuando el valor de la adquisicion es mayor que el valor en libros de la entidad
emisora, el Banco traslada a una cuenta de cargos diferidos el valor del exceso,
el cual amortiza anualmente en un plazo de hasta tres ahos contados a partir de
la fecha de adquisicion de la inversion.

Activos extraordinarios

Los bienes recibidos en concepto de pago de créditos otorgados se contabilizan
al costo o valor de mercado, el menor de los dos. Para estos efectos se
considera como valor de mercado de activos no monetarios, €l valio pericial de
los bienes realizados por perito ‘inscrito en la Superintendencia del Sistema
Financiero.

En cumplimiento con la norma NCB-013 “Normas para la Contabilizacion de los
Activos Extraordinarios de los Bancos”, se constituye una provision del 100% del
valor registrado en el lapso de 4 aios.

La utilidad por venta de activos extraordinarios con financiamiento se reconoce
hasta que se ha percibido.

Transacciones en moneda extranjera

El valor de las transacciones activas y pasivas en moneda extranjera se
presentan en dolares de los Estados Unidos de América valuados al tipo de
cambio vigente; sin embargo, a la fecha de los estados financieros el Banco no
poseia operaciones activas ni pasivas en monedas diferentes a las de curso
legal en el pais.

Los ajustes por fluctuaciones de tipc de cambio se aplican a cuentas de gastos
o ingresos, segun corresponda.

Cargos por riesgos generales de la banca

El Banco Hipotecario de El Salvador, S. A. durante los periodos reportados no
ha realizado cargo alguno por futuras pérdidas, por no existir contingencias que
exigieren dicho reconocimiento.
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Intereses por pagar

Lo§ intereses sobre los depésitos, titulos emitidos, préstamos y otras
obligaciones se reconocen sobre la base de acumulacion.

Reconocimiento de ingresos

Se reconocen los ingresos devengados sobre la base de acumulacion. Cuando
un préstamo tiene mora superior a los noventa dias, se suspende la provision
de intereses y se reconocen como ingresos hasta que son pagados en efectivo.
Los intereses no provisionados por mora de mas de 90 dias se registran en
cuentas de orden.

Hasta el 30 de septiembre de 2005, las comisiones sobre préstamos y
operaciones contingentes con plazo mayor de 180 dias se registraban como
ingresos diferidos y se reconocian en resuitados en forma sistematica en el

~transcurso del contrato. A partir del 1 de octubre de 2005, las comisiones
derivadas de operaciones de préstamos o contingentes con plazo hasta 30 dias
Se reconocen como ingresos en la fecha que se cobren o provisionen. Las
comisiones derivadas de operaciones de préstamos o contingentes con plazos
mayores a 30 dias se registran en ingresos diferidos, neto de los costos directos
por otorgamiento de los mismos. El reconocimiento de ingresos diferidos se
efectda periédicamente, segtin la forma de pago establecido originalmente bajo el
método del interés efectivo, utilizando la tasa intema de retorno.

Las amortizaciones de comisiones por operaciones contingentes y servicios se
hace mensualmente a promata durante el plazo estipulado por el otorgamiento de
avales, fianzas, garantias y otros servicios, neto de los costos directos por
otorgamiento de los mismos. Se suspende el reconocimiento de ingresos
diferidos cuando los préstamos o las operaciones contingentes se reclasifiqguen a
cartera vencida y se reconocen hasta que se recuperen dichos saldos.

Los intereses que pasan a formar parte del activo como consecuencia de
otorgar un refinanciamiento se registran como pasivos diferidos y se reconocen
como ingresos hasta que se perciben.

Provision por riesgo pais

El Banco constituye provisiones por riesgo pais por las actividades de
colocacion de recursos en el exterior. Este riesgo es imputable al pais de
domicilio del deudor u obligado al pago y desde el cual se debe obtener el
retorno de los recursos invertidos, salvo que la compaiiia matriz actiie en
calidad de deudor solidario y/o cuando el garante esté domiciliado en un pais
con calificacion en grado de inversién.
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Las instituciones que cologuen o comprometan sus recursos en otros p._aises
utilizan para determinar el grado de riesgo pais, las calificaciones de riesgo
soberano de los paises, emitidas por las sociedades calificadoras de riesgo
reconocidas internacionaimente, para las obligaciones de largo plazo.

Los incrementos de las provisiones causaran un débito en la cuenta de
resultados por aplicar - utilidades de ejercicios anteriores y un crédito en la
cuenta de patrimonio restringido - utilidades de ejercicios anteriores. Las
disminuciones en las provisiones causaran una reversion de la aplicacion
contable de constitucion.

Reconocimiento de pérdidas en préstamos y cuentas por cobrar

El Banco reconoce como pérdidas de la cartera de préstamos los casos
siguientes:

a) Los saldos con garantia real que tienen mas de veinticuatro meses sin
reportar recuperaciones de capital, siempre que no sé encuentren en proceso
de ejecucion judicial;

b) Los saldos sin garantia real que tienen mas de doce meses sin reportar
recuperaciones de capital, siempre que no se encuentren en proceso de
ejecucion judicial;

c) Los saldos sin documento ejecutivo para iniciar la recuperacion por la via
judicial;

d) Los saldos que después de veinticuatro meses de iniciada la accion judicial,
no haya sido posible trabar embargo;

e) Los casos en los que se haya emitido sentencia de primera instancia a favor
del deudor;

f) Cuando no exista evidencia de que el deudor reconocié su deuda en los
ultimos cinco anes; y

g) Cuando a juicio del Banco no exista posibilidad de recuperacion.

Uso de estimaciones contables en la preparaciéon de los estados
financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia del Banco
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y
pasivos, la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros asi como los ingresos y gastos por los periodos informados.
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Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es
probable que futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde la entidad y

que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido.

Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio
de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales
seran adecuadamente modificados en el afio en que se produzcan tales
cambios.

3. Cajaybancos

Este rubro esta compuesto por el efectivo disponible en moneda de curso legal
y asciende a $68,173.9 ($48,517.7 en 2009). De los depdsitos en Banco Central
de Reserva de El Salvador y bancos del exterior, un monto de $54,619.4
($38,618.6 en 2009) devengan intereses. Un resumen de la‘integracion de esta
cuenta se presenta a continuacion:

2010 2009

Caja

Depdsitos en el Banco Central de Reserva de

El Salvador

Documentos a cargos de otros bancos

Depdsitos en bancos locales

$ 71045 $ 56604

52,679.9 38,020.6
5,609.3 3,569.9
66.3 82.9

Depdsitos en bancos extranjeros 2,813.9 1,183.9
68.173. 48.517.7

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el requerimiento de reserva de liquidez
sobre los depésitos es de $73,433.5 y $57,396.1, respectivamente, de los
cuales el 50% esta invertido en titulos valores y el restante depositado en
cuenta con Banco Central de Reserva de El Salvador y bancos extranjeros.

4. Reportos y operaciones bursatiles

Al 31 de diciembre de 2010 el Banco no tiene reportos y otras operaciones
bursatiles. Al 31 de diciembre de 2009, el saldo por dicho concepto es de
$2,020.0.
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5. Inversiones financieras y sus provisiones

Este rubro representa los titulos valores y otras inversiones en instrumentos
monetarios, adquiridos para fines prudenciales, especulativos o por disposicion
de las autoridades monetarias. Las inversiones financieras y sus provisiones al
31 de diciembre de 2010 y 2009 presentan un saldo de cartera bruta por
$94,752.5 y $65,226.0, respectivamente, los cuales se detallan a continuacion:

2010 2009

Titulos valores negociables
Emitidos por el Estado $13,324.8 $22,110.1
Emitidos por otros 39,729.2 9.600.3

53,054.0 31,7104
Titulos valores conservados hasta el vencimiento 38,860.0 30,840.4
Intereses provisionados 2,838.5 2,675.2
Cartera bruta $94,752.5 $65,226.0

Al 31 de diciembre de 2010 el Banco ha dado en garantia para la emision de
Certificados de Inversion CIBH1, $500.1 en bonos ISTA serie “C". Al 31 de
diciembre de 2009, la garantia era de $5,006.8, de los cuales $4,506.8
correspondian a Bonos ISTA serie “C’, y LETES 2009 por $500.0

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco no mantiene provision para
valuacion de inversiones.

La tasa de rendimiento promedio es de 1.59% (3.23% en 2009).
La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los
ingresos (incluyendo intereses y comisiones) de la cartera de inversiones entre
el saldo promedio de Ia cartera bruta de inversiones por el periodo reportado.

6. Cartera de prestamos

La cartera de préstamos del Banco se encuentra diversificada en los siguientes
sectores de la economia:
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2010 2009
Préstamos vigentes
Empresas privadas $ 207,271.5 $165,050.9
Adquisicion de vivienda 40,529.0 37,3442
Consumo 6,554.9 6,832.1
Otras entidades del Sistema Financiero 14,667.4 15,339.7
Entidades estatales 35.215.1 26,578.5

304,237.9 251,145.4

Préstamos refinanciados o reprogramados

Empresas privadas 28,212.7 21,4419
Consumo 6,057.6 5,238.3
Entidades estatales 1,041.4 253.0

35,311.7 26,933.2

Préstamos vencidos

Empresas privadas 5,682.6 3,658.1
Adquisicion de vivienda 1,711.2 1,876.6
Consumo 905.9 1.032.3
8.299.7 6.567.0

Intereses sobre préstamos 1,939.7 1,635.5
Reservas de saneamiento (10,087.7) (7.662.5)
Cartera neta 339,701.3 278,618.6

Tasa de rendimiento promedio: 10.84% (11.51% en 2009).

La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los
ingresos de la cartera de préstamos (incluidos los intereses y comisiones) entre el
saldo promedio de la cartera bruta de préstamos por el periodo reportado.

Los préstamos con tasa de interés ajustable representan el 98.40% (97.61% en
2009) y la cartera de préstamos con tasa de interés fijla representa el 1.60%
(2.39% en 2009).
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Los intereses devengados por la cartera de préstamos y no reconocidos como
resultados en el periodo reportado ascienden a $618.1 ($342.7 en 2009).

7. Reservas de saneamiento

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 el Banco mantiene reservas de :
saneamiento para cubrir eventuaies pérdidas por un total de $15,557.0 vy ;
$12,749.2, respectivamente.

El movimiento de las provisiones en el periodo reportado es el siguiente:

a. Reservas por deudores de créditos a empresas privadas:

- , Prestamos Contingencia Total

Saldo al 31 de diciembre de 2008 $ 2,526.5 $ 4,707.9 $ 72344
Mas: Constitucion de reservas 3,526.0 378.8 3,904.8
Menos Traslados a activos extraordinarios (459.3) - (459.3)

Saneamiento de préstamos (2,075.1) - {2.075.1)
Saldo al 31 de diciembre de 2009 $ 3,518.1 $ 5,086.7 $ 8,6048
Més: Constitucién de reservas 4,625.9 382.6 5,008.5
Menos: Liberacion de reservas (92.6) - (92.6)

Traslados a activos extraordinarios (37.8) - {(37.8)

Saneamiento de préstamos {2,386.6) - (2.386.6)
Saldo al 31 de diciembre de 2010 $ 56270 $ 54603

Tasa de cobertura: 4.57% (4.05% en 2009).

b. Reservas por deudores de créditos para la vivienda:

2010 2009
Saldo inicial $ 8631 $ 6394
Mas:  Constitucidon de reservas 407.9 295.5
Menos: Saneamiento de préstamos (69.6) (3.4)
Traslados a activos extraordinarios ( 114.3) (68.4)
Saldo final $ 1,087.1 $ 863.1

Tasa de cobertura 2.56% (2.19% en 2009).
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c. Reservas por deudores de créditos para consumo:

2010 2009
Saldo inicial $ 26.7 $ 28.8
Mas: Constitucion de reservas 27.2 26.2
Menos: Saneamiento de préstamos (29.8) (28.3)
Traslados a activos extraordinarios — {40 - -
Saldo final $ 2041 $ 267

Tasa de cobertura: 0.15% (0.20% en 2009).
d. Reservas por exceso de créditos relacionados:

A la fecha de referencia de los estados financieros el Banco no tiene exceso
en créditos relacionados, por lo cual no existe reserva constituida para tal fin.

e. Reservas voluntarias:

2010 2009
Saldo inicial $ 3,2546 $ 22000
Mas: Constitucién de reservas 173.9 1,254.6
Menos: Liberaciones (75.0) (200.0)
Saldo final $ 33535 § 32546

Las tasas de coberturas determinadas por cada tipo de reservas es el
cociente expresado en porcentaje que resulta de dividir el monto de las
provisiones entre el monto del activo.

Las reservas de saneamiento por contingencias se presentan en el rubro de
pasivos diversos.

8. Cartera pignorada

El Banco ha obtenido recursos con garantia de la cartera de préstamos como se
describe en la siguiente pagina:
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a.

C.

Préstamos recibidos del Banco Multisectorial de Inversiones por $74,609.0
($67,062.1 en 2009). Al 31 de diciembre de 2010, el saldo del préstamo mas
intereses es de $53,092.1 ($47,828.4 en 2009), y la garantia total es de
$88,164.2 ($79,277.8 en 2009), la cual esta constituida por créditos
categoria “A1”, “A2" y “B” por un monto de $32,763.3 ($28,765.5 en 2009)
mas el saldo de la cartera de préstamos activa BMI por $55,400.9 ($50,512.3
en 2009).

Préstamos recibidos del Banco Centroamericano de Integracién Econdémica
(BCIE) por $4,161.6 ($2,461.6 en 2009). Al 31 de diciembre de 2010, el
saldo del préstamo mas intereses es de $2,936.4 ($2,018.3 en 2009), y la
garantia es de $3,968.9 ($2,757.9 en 2009), la cual esta constituida por
créditos categoria “A1”, “A2" y “B".

Prastamos recibidos del KFW, por $20,000.0 ($20,000.0 en 2009). Al 31 de
diciembre de 2010, el saldo del préstamo mas intereses €s de $20,006.2
($20,005.1 en 2009) y la garantia es de $20,140.6 ($20,143.4 en 2009), la
cual esta constituida por créditos categoria “A1"y “A2”.

d. Emisién de certificados de inversion CIBHA1, colocados a través de la Bolsa

de Valores, por $750.0 {$1,000.0 en 2009) e intereses acumulados de $1.2
($2.1 en 2009) garantizado con créditos hipotecarios categoria “A1" y “A2"
por un monto de $1,245.4 ($1,258.2 en 2009), dicha emision vence el 19 de
septiembre de 2013.

Los créditos referidos constan en registros que permiten su identificacion plena,
a efecto de responder ante los acreedores por las responsabilidades legales
derivadas de los contratos respectivos.

9. Bienes recibidos en pago (activos extraordinarios)

Al 31 de diciembre de 2010, el Banco mantiene saldos por activos
extraordinarios por valor neto de $2,827.5 ($2,594.8 en 2009).

El movimiento de activos extraordinarios, registrado durante los periodos
reportados, se resume en la siguiente pagina:
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Valor de los Valor de las Valor neto
activos reservas de reserva

Saldos al 31 de diciembre de 2008 $ 1,3481 $ 3126 $ 1,0355
Mas: Adquisiciones

y constituciones 2,967.9 312.3 2,655.6

Traslados de reservas - 4821 (482.1)
Menos: Retiros (823.7) {209.5) (614.2)
Saldos al 31 de diciembre de 2009 3,492.3 897.5 2,594.8
Méas: Adquisiciones

y constituciones 1,683.1 660.3 1,022.8

Traslados de reservas - 364.8 (364.8)
Menos: Retiros (561.6) (136.3) (425.3)

Saldos al 31 de diciembre de 2010 $ 46138 $ 1,786.3 3 2,827.5

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, no se tienen activos extraordinarios con mas
de cinco afios de haber sido adquiridos.

Durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2010 y 2009, se dieron de
baja los siguientes activos extraordinarios por ventas, como se describe a
continuacion:

Precio de Costo de Provision
Periodos venta adquisicion constituida Utilidad
2010 $502.7 $ 561.7 $ 136.3 $ 77.3
2009 $784.7 $ 823.7 $ 2095 $170.5

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no se
realizaron retiros de activos aplicado contra reserva.

En el 2010 y 2009 no se realizaron traslados de bienes recibidos en pago a los
activos fijos del Banco.

En el periodo reportado no se dieron de baja a activos por destrucciones o
donaciones.
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10.

1.

Inversiones accionarias

Las inversiones accionarias del Banco en sociedades de inversion conjunta se
resumen a continuacion:

Inversion Resultado del
Descripcion de la Giro del % de Inversion inicial segln libros ejercicio
sociedad negocio Participacion  Fecha Monto 2010 2009 2010 2009
Garantias y  Otorgamiento
Servicios, SGR, de garantias
S.A.deC. V. financieras 3.09% 17/02/04 $114.3 $114.3 $114.3 $21.0 $94.1

La inversiéon se encuentra registrada al costo de adquisicion.

Al 31 de diciembre de 2010, el Banco no posee saldo en otros derechos y
participaciones. Al 31 de diciembre de 2009, el saldo en dicho concepto era de
$138.0, correspondiente a 3,228 acciones clase “C” asignadas por Visa Inc.

Activo fijo (Bienes Muebles e Inmuebles)

Los bienes muebles e inmuebles se detallan a continuacion:

2010 2009
Costo
Edificaciones $ 5,282.3 $ 5,282.3
Mobiliario y equipo 6,373.7 5,215.7
Menos: Depreciacion acumulada (7,355.6) (6,559.8)
4,300.4 3,938.2
Mas:
Terrenos 4,296.2 4,296.2
Amortizables 664.4 379.8
9,261.0 8,614.2
Revaluaciones
Edificaciones 1,367.5 1,367.5
Depreciacion acumulada revaluaciones (1,048.4) (980.0)
Terrenos 3,594.8 3,594.8
Total $13,174.9 $12.596.5
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Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2010 y 2009, no se
efectuaron revallios.

El movimiento del activo fijo en los ejercicios reportados se detalla a

continuacion:
2010 2009
Saldo inicial $ 12,596.5 $12,504.7
Mas -  Adquisiciones 1,765.9 1,303.0
Menos - Depreciaciones y amortizaciones (1,185.1) {1,296.0)
Retiros (2.4) (5.2)
Saldo final 13,174, 12.596.5

12, Depésitos de clientes

La cartera de depdsitos del Banco se encuentra distribuida asi:

2010 2009
Depdsitos del publico $ 243,528.5 $203,776.0
Depdsitos de entidades estatales 124,675.9 70,521.1
Depésitos restringidos e inactivos 6.863.7 4,600.5
Total $ 375,068.1 $278.897.6
Las diferentes clases de depésitos del Banco son los siguientes:
2010 2009
Depdsitos en cuenta corriente $ 73,2220 $ 53,676.7
Depdésitos en cuenta de ahorro 122,045.5 67,386.1
- Depdsitos a plazo 179.800.6 157,834.8
Total $ 375.068.1 $278,897.6

Tasa de costo promedio es de 1.96% (3.15% en 2009).

La tasa de costo promedio de la cartera de depositos es el porcentaje que
resulta de dividir el rubro Costos de Captacién de Depositos, entre el saldo
promedio de la cartera de depésitos.

22




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2010y 2009

(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

13. Préstamos del Banco Central de Reserva

14.

15.

Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco no
hizo uso de préstamos para cubrir deterioros de liquidez, normados en el
articulo 57 de la Ley de Bancos, esta posibilidad que otorgaba la Ley de Bancos
al Banco Central de Reserva fue derogada mediante el articulo 23 de la Ley de
Integracion Monetaria, la cual entro en vigencia el primero de enero de 2001.

Préstamos del Banco Multisectorial de Inversiones (BM1)

Al 31 de diciembre de 2010 el Banco mantiene préstamos otorgados por BMI de
$74,609.0 ($67,062.1 en 2009) teniendo un saldo pendiente de pago de
$53.092.1 ($47,828.4 en 2009), segun detalle a continuacion:

Préstamo con un saldo de principal por $18,151.2 ($18,834.5 en 2009),

destinado a créditos de inversion, intereses acumulados de $120.4 ($119.9en - -

2009), al 6.09% (6.19% en 2009) de interés anual, garantizado con cartera de
préstamos, el cual vence el 01 de septiembre de 2025.

Préstamo con un saldo de principal por $6,437.8 ($5,584.8 en 2009), destinado
a fondo de crédito para el medio ambiente, intereses acumulados de $42.2
($36.1 en 2009), al 2.07% (2.00% en 2009) de interés anual, garantizado con
cartera de préstamos, €l cual vence el 27 de mayo del afio 2025.

Préstamo con un saldo de principal por $714.2 ($65.2 en 2009), destinado a
lineas diversas, intereses acumulados de $3.2 ($0.4 en 2009), al 3.32% (4.33%
en 2009) de interés anual, garantizado con cartera de préstamos, el cual vence
el 10 de noviembre de 2022.

Préstamo con un saldo de principal por $27,505.4 ($23,121.1 en 2009),
destinado a lineas especiales de crédito sector vivienda y estudio, intereses
acumulados de $117.7 ($66.4 en 2009), al 4.62% (4.80% en 2009) de interés
anual, garantizado con cartera de préstamos, el cual vence el 3 de diciembre de
2040.

Préstamos de otros bancos

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los estados financieros del Banco presentan
obligaciones por préstamos con bancos extranjeras, las cuales ascienden a
$33.023.8 y $28,611.4, respectivamente, monto que incluye capital mas
intereses, segun se detalla en la siguiente pagina:
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Al 31 de diciembre de 2010;

B Monto Tasa
anco Destino lobal Saldo : imi (
dge poal promedio Vencimiento Garantia
) ) Renovable Sin garantia
Wells Fargo Bank, N. A.  Comercio exterior $11,500.0 $10,011.8 2.85% anualmente real
Wells Fargo Bank, N. A. Cartas de crédito Renovable Sin garantia
- 69.4  2.00% anualmente real
Banco Centroamericano
de Integracion Cartera de
Econémica (BCIE) PROMUNI 4,161.6 2,9364 554% 16-01-2014 préstamos
KFW Peqqeﬁa y Cartera de
mediana empresa  _20,000.0 20,006.2 5.61% 30-06-2014 préstamos
$35.661.6 §$33,003.8
Al 31 de diciembre de 2009
Monto
global Tasa
Banco Destino de linea Saldo promedio Vencimiento Garantia

. . Renovabie . .
Wells Fargo Bank, N. A. Comercio exterior $11,500.0 $4,255.4 3.07% anualmente Sin garantia real

‘i Renovable . .
- Q,
Wells Fargo Bank, N. A. Cartas de crédito 269.1 2.62% anualmente Sin garantia real
- o Renovable . .
Commerzbank AG Cartas de crédito 3.220.0 86.3 3.73% anualmente Sin garantia real
N . . o Renovable ; .
The Bank of Miami Comercic Exterior 3,000.0 1,977.2 2.45% anualmente Sin garantfa real
Banco Centroamericano
de Integracién PROMUN! 15,0000  2,0183  627% 23-10-13  Caterade
- préstamos
Econdmica (BCIE)
Pequefia y mediana o A Cartera de
KFW empresa 20,000.0 20,0051 4.55% 30-06-2014 préstamos

$52.7200 $28611.4

16. Reportos y otras operaciones bursatiles

Al 31 de diciembre de 2010 el Banco no tiene obligaciones en reportos y otras
operaciones bursétiles. Al 31 de diciembre de 2009, el saldo en dicho concepto
es por $1,801.8.

17 Titulos de emisién propia
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco ha emitido titulos valores, con

base al articulo 53 de la Ley de Bancos, para captar recursos del publico, segtin
el siguiente detalle:
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Monto Intereses Tasa de
Fechade .., SeRIE Colocado Adeudado  acumulados interés
emisién Emisién
2010 2009 2010 200¢ 2010 2009 2010 2009
! 0 $1.000.0 $750.0 $1,0000 § 12 $ 21 447% 587% Préstamos hipotecarios clase °A";
18/09/08 S5afios CIBH1 $20,000.0 §750.0 $1,000.0 § $ $ o Ay carta de. Crédito
Stand By oftorgada por el
Commerzbank AG.

Garantia

18 Bonos convertibles en acciones

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no se tienen bonos convertibles en acciones
de conformidad al articulo 43 de la Ley de Bancos.

19. Préstamos convertibles en acciones

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco no tiene préstamos convertibles en
acciones de conformidad al articulo 78 de la Ley de Bancos.

20. Recuperaciones de activos castigados
Al 31 de diciembre de 2010 no hubo recuperaciones en especie de activos que
fueron dados de baja en ejercicios anteriores. Al 31 de diciembre de 2009, las
citadas recuperaciones ascendieron a $20.2.

21. Vencimientos de operaciones activas y pasivas

Los vencimientos pactados en operaciones activas y pasivas de los proximos 5
afios y siguientes, se detallan a continuacion:

Concepto 2011 2012 2013 2014 2015 Mas de Total
5 afos

Activos
Inversiones $ 7941586 $ 3019 § 14759 § 14302 $ 12,1289 §$ 947525
financieras
Préstamos (%) 71.918.2 $11.959.8 _21,550.1 27.351.3 56,737.9 150,184.0 339,701.3
Total de activos 151.333.8 11,9598 21.852.0 28,827.2 58,168.1 162,312.9 434.453.8
Pasives
Depositos 375,012.9 55.2 - - - - 375,068.1
Préstamos 10,081.2 - - 22,9426 - 53,0921 86,115.9
Titulos de emision

propia - - 751.2 - - - 751.2
Total de pasivos 385,094 1 55.2 751.2 22,9426 - $ 530921 $461.935.2
Monto neto §(233,760.3) $11,9046 _21,1008 § 58846 $58.1681 § 1092208 § (27.4814)

(*) Presentados netos de reserva
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Para efectos de esta divulgacion, los depésitos de ahorro y cuentas corrientes
por $195,267.5, que no tienen vencimiento definido, se incluyen como parte de
los vencimientos del primer ano, y no se inciuye el efectivo en caja y bancos con
saldo de $68,173.9

22. Utilidad por accién

23.

24,

La utilidad por accion expresada en délares de los Estados Unidos de América
de los periodos reportados se detalla a continuacion:

2010 2009
Utilidad por accién $ 074 $ 0.46

El valor anterior ha sido calculado considerando la utilidad neta mostrada en el
estado de resultados y un promedio de acciones en circulacion de 3,447,070
(3,415,000 en 2009).

Reserva legal

Con base al articulo 39 de la Ley de Bancos, el Banco debe separar de sus
utilidades anuales el diez por ciento (10%) hasta alcanzar una suma igual al
veinticinco por ciento (25%) del capital social pagado. En este ejercicio el
importe separado de las utilidades para constituir la reserva legal fue de $353.7
($227.5 en 2009), por lo cual la reserva legal del Banco se incrementa a $2,417.2
($2,063.5 en 2009), valor que representa el 10.8% (10.6% en 2009) del capital
social del Banco.

Utilidad distribuible y no distribuible

De conformidad al inciso primero del articulo 40 de la Ley de Bancos, los bancos
deben retener de sus utilidades, después de deducida la reserva legal una suma
igual a los productos (ingresos) pendientes de cobro, por consiguiente estos
valores se determinan en la siguiente pagina:
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Utilidad del ejercicio
Reserva legal

Utilidad distribuible del presente ejercicio
Utilidad no distribuible de ejercicios anteriores

Total utilidad disponible

Utilidades restringidas
Intereses, comisiones y recargos por cobrar
Sobre depésitos en Bancos comresponsales
Sobre inversiones
Sobre préstamos
Sabre cuentas por cobrar

Utilidad distribuible al final del periodo

25. Impuesto sobre larenta

2010 2009
$2,547.3 $1,573.0
(353.7) (227 .5)
2,193.6 1,3455
47262 43369
6,019.8 5,682.4
(5,061.8) (4,726.1)
$ (0.5 $ (14
(2,837.5) (2,675.2)
(1,836.0) {1,598.5)
(387.8) (451.0)
$1,858.0 $_0956.3

Las entidades constituidas en El Salvador pagan impuesto sobre la renta por los
ingresos obtenidos en el pais, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
contenida en el Decreto Legislativo N°134 de fecha 18 de diciembre de 1991, en
vigencia desde el dia 1 de enero de 1992 y sus reformas hasta el decreto N° 236

del 17 de diciembre de 2009.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Impuesto sobre la Renta computado de
acuerdo a lo establecido en el decreto referido se detalla a continuacion:

2010 2009
Rentas gravadas del ejercicio $ 34,9525 $ 32,7911
Menos: Costos y gastos del ejercicio 33,333.3 33,440.0
Subtotal 1,619.2 (648.9)
Mas: Costos y gastos no deducibles 2,338.3 3,458.1

Renta imponible

Impuesto sobre la renta determinado

$ 39575 § 28092
$ 9804 $ 7023

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no se tiene impuesto diferido.
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26. Gastos de operacion

27.

28.

29.

2010 2009
Gastos de funcionarios y empleados
Remuneraciones $ 5385.1 $ 48940
Prestaciones al personal 2,251.1 2,044.9
Indemnizaciones al personal 259.8 330.8
Gastos del directorio 114.1 147.2
Otros gastos de personai 153.2 114.4
8,163.3 7,531.3
Gastos generales 4,325.2 3,865.5
Depreciaciones y amortizaciones — 12225 12258
Total $ 137110 § 126226

Fideicomisos
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 el Banco no controla fideicomisos.
Indicadores relativos a la carga de recurso humano

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco ha mantenido un promedio de 492 y
445 empleados, respectivamente. De ese nimero el 65.19% (64.56% en 2009)
se dedican a los negocios del Banco y el 34.81% (35.44% en 2009) es personal
de apoyo.

Operaciones contingentes

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los valores registrados en estas cuentas son
aquellos derechos que potencialmente se convertiran en activos o pasivos al
cerrarse el ciclo de la transaccion o al ocurrir el hecho futuro e incierto. Los
saldos de estas cuentas son los siguientes:

2010 2009
Apertura de cartas de crédito $ 1708 $ 3084
Avales fianzas y garantias 18,5653.7 20,529.7
Menos: provision por riesgo (5.469.3) {5,086.7)
Total ' $13.255.2 $15.7514
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30.

31.

32.

Litigios pendientes

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se tiene un juicio pendiente interpuesto por
el sefior Francisco Otero, por un valor de $242.0 mas intereses. Dicho litigio se
encuentra en término probatorio.

Personas relacionadas y accionistas relevantes

Segun la Ley de Bancos son personas relacionadas quienes sean titulares del
tres por ciento o mas de las acciones del Banco. Para determinar ese
porcentaje se tendrdn como propias las acciones del cényuge y parientes del
primer grado de consanguinidad, asi como la proporcién que les corresponda
cuando tengan participacion social en sociedades accionistas del Banco.
Dentro de las personas relacionadas existe un grupo a quienes la Ley de
Bancos denomina accionistas relevantes, por ser titulares de al menos el diez

por ciento de las acciones del Banco. ‘También son personas relacionadas los - - -

directores y gerentes del Banco.

El Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI) posee el
06.83% de las acciones del Banco, pero no se considera persona relacionada
basado en el inciso tercero del articulo 205 de la Ley de Bancos, por ser una
institucion estatal de caracter autbnomo.

Créditos relacionados

De conformidad a los articulos 203, 204, 205 y 206 de la Ley de Bancos, se
prohibe que los bancos, asi como sus subsidiarias, otorguen préstamos, créditos,
garantias y avales a persenas naturales o juridicas relacionadas directa o
indirectamente con la propiedad o en forma directa con la Administracién de la
entidad, ni adquirir valores emitidos por éstas en un monto global superior al 5%
del capital pagado y reservas de capital de la institucion.

El capital social y reservas de capital del Banco al 31 de diciembre de 2010 es
de $33,480.9 ($30,370.9 en 2009) y el total de créditos relacionados es de
$1,634.4 ($747.3 en 2009), que representa el 4.88% (2.46% en 2009) del capital
social y reservas de capital del Banco; dicho monto esta distribuido en 15 (10 en
2009) deudores.

Durante el periodo reportado el Banco dio cumplimiento a las disposiciones sobre
créditos relacionados antes referidas.
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33.

34.

35.

Créditos a subsidiarias extranjeras

De conformidad al articulo 23 de la Ley de Bancos, el limite maximo de créditos
que los bancos pueden otorgar a sus subsidiarias constituidas en el extranjero, no
puede exceder del cincuenta por ciento (50%) del fondo patrimonial o del diez por
ciento (10%) de la cartera de préstamos, el que sea menor, ambos parametros
del otorgante.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco no tiene subsidiarias extranjeras.
Créditos a subsidiarias nacionales

De conformidad al articulo 24 de la Ley de Bancos, el limite maximo de créditos
que los bancos pueden otorgar a sus subsidiarias constituidas en EI Salvador, no
puede exceder del cincuenta por ciento (50%) del fondo patrimonial o del diez por
ciento (10%) de la cartera de préstamos, el que sea menor, ambos parametros
del otorgante.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco no tiene subsidiarias nacionales.
Limites en la concesion de créditos

El articulo 197 de la Ley de Bancos establece que los bancos Y sus subsidiarias
no podran otorgar créditos ni participar en el capital accionario por una suma
global que exceda el veinticinco por ciento (25%) de su propio fondo patrimonial,
a una misma persona o grupo de personas con vinculos econdmicos. También
establece que el exceso del quince por ciento (15%) en créditos, respecto de su
propio fondo patrimonial debe ser cubierto por garantias reales suficientes o
avales de bancos locales o bancos extranjeros de primera linea.

No obstante lo dispuesto en la Ley de Bancos, con el propésito de resguardar el
patrimonio del Banco, el Decreto Legislativo N° 537, vigente a partir del 22 de
diciembre de 2004, establece, en el articulo 2, que el Banco no podra conceder
creditos ni asumir riesgos por mas del 5% de su fondo patrimonial, con relacion a
una misma persona natural o juridica, incluyendo las instituciones y empresas
estatales de caracter autbnomo. Para calcular ese limite, se acumularan las
responsabilidades directas y contingentes de una persona o grupo de personas
de la forma en que lo establece el articulo 197 de la Ley de Bancos y con las
facultades que la misma disposicion le confiere a la Superintendencia del Sistema
Financiero.
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36.

37.

38.

Durante los periodos reportados el Banco le dio cumplimiento a las disposiciones
del articulo 197 de la Ley de Bancos y las disposiciones del Decreto Legislativo
N° 537.

Contratos con personas relacionadas

De conformidad al articulo 208 de la Ley de Bancos, la Superintendencia puede
objetar la celebracion de contratos entre un banco y las personas relacionadas
con éste. Se entiende que son personas relacionadas aquellas que se
encuentran vinculadas en forma directa o indirecta con la propiedad accionaria
del Banco o en forma directa con la Administracion.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2008, el Banco no ha suscrito contratos con
personas relacionadas.

Relaciones entre operaciones activas y pasivas en moneda extranjera

De acuerdo con el articulo 62 de la Ley de Bancos, la Superintendencia del
Sistema Financiero determinara las normas referentes a las relaciones entre las
operaciones activas y pasivas de los bancos, para procurar que el
riesgo cambiario se mantenga dentro de rangos razonables.

Para cumplir con tal propésito, la Superintendencia del Sistema Financiero ha
establecido que la diferencia absoluta entre activos y pasivos de moneda
extranjera no podra ser mayor del 10% del fondo patrimonial.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco dio cumplimiento a la citada
disposicion al mantener una relacién del 0.0% en ambos periodos.

Requerimiento de fondo patrimonial o patrimonio neto
De acuerdo al articulo 41 de la Ley de Bancos, con el objeto de mantener
constantemente su solvencia, los bancos deben presentar en todo momento las

siguientes relaciones minimas:

a) El 12.0% o mas entre su fondo patrimonial y la suma de sus activos
ponderados, conforme lo establece la citada ley.

b) El 7.0% o mas entre su fondo patrimonial y sus obligaciones o pasivos
totales con terceros, incluyendo las contingencias.
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39.

c) El 100% o més entre el fondo patrimonial y el capital social pagado a que se
refiere el articulo 36 de la Ley de Bancos.

La situacion del Banco se muestra a continuacion:

2010 2009
Relacion fondo patrimonial sobre activos ponderados 12.4% 13.6%
Relacion fondo patrimonial sobre pasivos y contingencias 9.1% 10.5%
Relacién fondo patrimonial a capital social pagado 199.5% 207.6%

Sumario de diferencias significativas entre las normas internacionales de
informacién financiera y las normas contables emitidas por Ila
Superintendencia del Sistema Financiero

La Administracion del Banco ha establecido inicialmente las siguientes
diferencias principales entre las normas internacionales de informacion
financiera (NIIF} y las normas contables emitidas por la Superintendencia del
Sistema Financiero:

1. Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la
clasificacién que establecen las NIIF, las cuales se detallan a continuacion:
instrumentos financieros a su valor razonable a través de pérdidas y
ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por la empresa,
inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento; las NIIF requieren que las inversiones sean clasificadas para
determinar el método de valuacion que les corresponde.

2. No se estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de
ios instrumentos financieros; por ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos
financieros, incluyendo su politica respecto a la cobertura desglosada
para cada uno de los tipos principales de transacciones previstas.

ii.  Lainformacién sobre la naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como
riesgo de crédito, riesgo de mercado, riesgo de moneda y riesgo de la
tasa de interés.
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3. Con relacion al riesgo de liquidez, las NIIF requieren que se divulguen todos
los activos y pasivos segln agrupaciones significativas de plazos, basada en
los periodos que restan entre la fecha del balance y la fecha contractual del
vencimiento de los mismos.

4. Las NIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores
razonables de cada clase o grupo de sus activos y pasivos de caracter
financiero.

5. Las provisiones para riesgo de crédito se indica que se han establecido con
base a normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero;
conforme a las NIIF en la preparacién de los estados financieros debe
considerarse el perfil de los riesgos de crédito de la cartera, debiendo
considerar variables como el comportamiento de la economia, tendencias
histéricas de la mora, localizacion geografica, actividad economica, etc., para
establecer reservas adecuadas a los riesgos de recuperacion de estos
préstamos. Las NIIF sugieren que el analisis para el establecimiento de
reservas se realice en base a los flujos de efectivo futuros, incluyendo el
valor justo razonable de la garantia.

6. Las liberaciones de reservas constituidas en afios anteriores se registran con
crédito a otros ingresos no de operaciéon; las NIIF requieren que las
transacciones de la misma naturaleza se muestren netas.

7. De acuerdo con las NIIF, el establecimiento de reservas voluntarias no forma
parte de los resultados, sino son apropiaciones de utilidades retenidas.

8. La politica contable del reconocimiento de intereses indica que no se
calculan intereses sobre préstamos vencidos. La NIC 39 Instrumento
Financiero: Reconocimiento y Medicion, requiere el reconocimiento contable
de intereses de todos los activos financieros. Las NIF permiten el
diferimiento de los gastos relacionados con las comisiones diferidas.

9. La vida Util de ios activos fijos se determina con base en los plazos fiscales;
las NIIF establecen que !a vida Gtil de los activos fijos debe determinarse con
base a la vida econdmica del bien; asimismo, se revisé la definicion de valor
residual de los activos.
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10.Los revaltios de activo fijo realizados son aprobados por la Superintendencia
del Sistema Financiero a solicitud del Banco Y no son actualizados
periodicamente; las NIIF requieren que los revallios de activo fijo sean
actualizados periédicamente para reflejar los valores justos de mercado de
los bienes revaluados.

11.No se registran impuestos diferidos; las NIIF requieren el reconocimiento de
éstos cuando la base de valuacion fiscal de los activos y pasivos difiere de lo
financiero contable.

12.Los activos extraordinarios deben tratarse bajo la NIIF 5- Activo no Corriente
Mantenido por la Venta y Operaciones Descontinuadas, de acuerdo con la
cual debe reconocerse una pérdida por deterioro para cualquier activo dado
de baja al momento inicial o subsecuente al valor justc menos los costos
para vender. Bajo NIIF las reservas constituidas por ley para los activos
extraordinarios no forman parte de los resultados del ejercicio; éstas son
apropiaciones de las utilidades retenidas.

13.Las normas vigentes disponen que la utilidad por venta de activos
extraordinarios con financiamiento se reconoce como ingreso hasta que
dicha utilidad se ha percibido, lo cual no esta de acuerdo con las NIIF.

14.Las NIIF requieren que se registren estimaciones para el deterioro de los
activos, en funcion de los flujos de efectivo futuros, relacionados con el
activo, descontados a una tasa de interés apropiada.

15.El Banco tiene un plan de beneficios definidos a favor de los empleados y
reconoce en los resultados de cada afio una provisién con un monto fijo
mensual. Los pagos efectuados de estos beneficios a los empleados los
carga a la provision y cualquier excedente lo carga a los resultados del
periodo. Las NIIF requieren la utilizacién de técnicas actuariales para hacer
una estimacion fiable del importe de los beneficios que los empleados han
acumulado en razén de los servicios prestados.

El efecto de estas diferencias sobre los estados financieros del Banco no ha
sido determinado por fa Administracion.

34




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

40. Calificacion de riesgo

El articulo 235 de la Ley de Bancos requiere que el Banco, publique la
calificacion de riesgo realizada por una clasificadora de riesgo registrada en la
Superintendencia de Valores. La calificacion del Banco se presenta a
continuacion:

Calificacion
2010 2009
- tF'tG“n . Equiibrium,  Fitch, Centroamérica,  Equilibrium,
en rgag‘e"ca' S.A. de C.V. S. A S.A. deC.V.
Emisor EBBB-+(slv) EBBB.sv BBB+ BBB
Certificados de Inversion
CIBHUNO(CIBH1) A+(slv) A+.sv A+ A+

La fecha de referencia de las clasificaciones de riesgo es el 30 de septiembre de
2010 y 2009.

La descripcion de las calificaciones se detalla a continuacion:
Para el emisor:

BBB Corresponde a aquellas entidades que cuentan con suficiente capacidad
de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero
ésta es susceptible de debilitarse ante posibles cambios de la entidad, en
la industria a que pertenece o en la economia.

Los factores de proteccion son suficientes. El signo positivo indica la
tendencia hacia la categoria inmediata superior.

Para los Certificados de Inversion:

A Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con
una buena capacidad de pago del capital e intereses en los términos vy
plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece 0 en la
economia. El signo positivo indica ia tendencia hacia la categoria
inmediata superior.

“sv” y “slv” en las categorias de clasificacion significa E| Saivador.
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41. Acciones de tesoreria

La Ley de Bancos requiere que los bancos emitan acciones de tesoreria por una

suma igual al fondo patrimonial o al fondo patrimonial requerido, al 31 de

diciembre de cada afio, el que fuere mayor. El certificado que representa estas

gcciones se encuentra depositado en el Banco Central de Reserva de El
alvador,

Estas acciones se deberan utilizar, con autorizacion de Ia Superintendencia del
Sistema Financiero, para ofrecerlas en primer lugar a los accionistas del Banco
y luego al publico, con el objeto de subsanar deficiencias de fondo patrimonial
del Banco.

Las acciones de tesoreria que no hayan sido suscritas y pagadas no otorgan
derechos patrimoniales ni sociales.

Al 31 de diciembre de 2010 las acciones de tesoreria ascienden a la suma de
$40,512.3 ($37,497.7 en 2009). En el periodo reportado el Banco no hizo uso de
ias acciones de tesoreria.

42. Informacién por segmentos

El Banco se dedica basicamente a prestar servicios bancarios en el territorio
nacional.

43. Hechos relevantes y subsecuentes

Los hechos de mayor relevancia ocurridos durante el periodo reportado se
resumen a continuacion:

1. Cambios en la Direccién

a. En sesion de Junta Directiva No. 01/2010 de fecha 13 de enero de 2010,
se conocio la renuncia del Dr. Luis Eduardo Méndez Menéndez; Director
Secretario de la Junta Directiva del Banco. Para llenar la vacante dejada
por el Dr. Luis Eduardo Méndez Menéndez, la Junta Directiva, acordd, de
conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Pacto Social del
Banco, llamar a un Director Suplente, recayendo dicho nombramiento en
el sefior José Hugo Hernandez Gutierrez.

36




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

b. En sesién de Junta Directiva No. 10/2010 de fecha 17 de marzo de 2010,
se conocid renuncia de la Directora Suplente, nombrada por parte del
Banco Central de Reserva, Licenciada Julia Evelyn Martinez.

c. En sesién de Junta Directiva No. 14/2010 de fecha 21 de abril de 2010,
se acord6 la incorporacidn del Director Propietario Licenciado Oscar
Armando Pérez a la Junta Directiva del Banco, nombrado por el Banco
Central de Reserva de El Salvador, en la sesion de Consejo Directivo
de dicha Institucion celebrada el dia 19 de abril, a partir de esa misma
fecha para concluir el periodo que finaliza el 7 de junio del afio 2011,
como Director Secretario, en sustitucion del Doctor Luis Eduardo
Méndez Menéndez.

2 La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de febrero
de 2010, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 129 del
Codigo de Comercio, acord6 por unanimidad el aumento del Capital Social
del Banco en $975.7, para operar con un Capital Social de $20,490.0
representado por 3,415,000 acciones con valor nominal de $6.0 dolares
cada una. El incremento referido se efectué mediante el traslado de
reservas voluntarias de capital al capital social pagado, el asiento contable
se registro el 23 de junio de 2010 luego de la inscripcidn del pacto social en
el Registro de Comercio.

3. Con autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero, el Banco
apertura la Agencia Santa Rosa de Lima, ubicada en 12, Avenida Sur, Santa
Rosa de Lima, Departamento de la Union, iniciando sus operaciones a partir
del 27 de marzo de 2010.

4. La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 24 de
septiembre del afio 2010, acorddé por unanimidad de los accionistas
incrementar el Capital Social del Banco, en la suma de UN MILLON
OCHOCIENTOS MIL DOLARES de los Estados Unidos de America, por
aportaciones nuevas en efectivo, el cual esta dividido y representado por
TRESCIENTAS MIL ACCIONES comunes y nominativas de una serie Unica,
de un valor nominal de SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, cada una. De igual manera se acordd pagar en efectivo el CIEN
por ciento del valor nominal de cada una de las acciones. La
correspondiente escritura publica de modificacién por aumento de capital
fue inscrita en el Registro de Comercio el 18 de noviembre de 2010. Con
dicho incremento, el Banco registra en concepto de Capital Social la suma
de VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA MIL DOLARES de
los Estados Unidos de América.
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